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B.1 - PREMESSA

Nelle tabelle che seguono sono riportate le operazioni minime da eseguire, con la relativa cadenza, per la
manutenzione ordinaria.
La ditta offerente potra incrementare le operazioni di manutenzione e proporre soluzioni migliorative ed

innovative tali da valorizzare meglio quanto richiesto in allegato.

Si precisa che durante il servizio le schede di manutenzione potranno variare in relazione ai nuovi
aggiornamenti tecnico normativi eseguiti sugli impianti. Tali variazioni non costituiranno variazioni
sostanziali allo svolgimento dell'appalto in quanto prevalentemente riscontrabili:
nell'aggiornamento: delle sorgenti di illuminazione, da sorgenti ad incandescenza a sorgenti LED
con conseguente riduzione del ciclo di manutenzione; nell'aggiornamento di alcuni impianti di
climatizzazione potenza equivalente a quelli gia descritti; alla sostituzione dell'impianto di

termoregolazione.

B.2 IMPIANTO ELETTRICO
OPERAZIONI CADENZA

Settimanale Mensile Trimestrale | Semestrale

CABINA DI TRASFORMAZIONE
Veritica livello olio degli mterruttor: X
VOR con eventuale rabbocco.

Verifica delle connession elettriche MT X
e scomparti MT.

Controllo efficienza meccanismi di X
manovra e dei circuiti elettrici di
controllo, di protezione e di blocco.

Verifica funzionalita delle centraline X
elettromiche di controllo temperatura
dei trasformatornt (n°2- 630 kVA -
resina).

Controllo impiant: ausiliar e rete c.c., X
carica batterie e batterie.

Verifica periodica dell''mpianto di X
messa a terra

Verifica della funzionalita delle
segnalaziom del Q.G. B.T.
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GRUPPO ELETTROGENO DI
EMERGENZA 250 kVA

Veritica livello olio e acqua distillata con
eventuale rabbocco.

Verifica livello carburante e relativo
rabbocco nella misura di 100 litri annui

Verifica delle connessioni elettriche.

Prove di funzionamento in
"automatico" e "manuale".

Verifica dei circusts di segnalazione e di
blocco, con eventuale

sostituzione di lampade bruciate.

Verifica generale del macchinario e del
locale.

QUADRI SECONDARI DI
ALIMENTAZIONE

Verfica delle connessioni a1 quadri di
zona (n°37) compresi quell delle
centrali tecnologiche)

LINEE ELETTRICHE

Verifica stato di conservazione.

Verifica della continuita elettrica e de1
parametri di resistenza.

Verifica delle cassette di derivazione e
serraggio morsettiere.

CORPI ILLUMINANTI

Veritica della funzionalita delle lampade
di ogni natura

giornaliera

Verifica det gruppi di soccorso
elettronict
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B.3 IMPIANTI DI SUPERVISIONE E CONTROLLO
SISTEMI ANTINTRUSIONE

OPERAZIONI

CADENZA

Settimanale

Mensile Trimestrale

Semestrale

HARDWARE

Verifica unita di alimentazione.

X

Verifica linee e spinotti di connessione.

Verifica con simulazione elettrica det
segnali di input e output.

Verifica delle funzioni software.

Simulazioni eventi.

Prova funzioni stampante ed eventuale
sostituzione parti usurate

Veritica generale.

Controllo e verifica del funzionamento
dell'unita computerizzata con
particolare riferimento all'unita disco,
all'hard-disk ed alla tastiera.

Controllo e verifica dei monitor.

SOFTWARE

Controllo e verifica del buono stato det
dischi.

UNITA' DI CONCENTRAZIONE

Verifica e controllo delle funzioni di
alimentazioni.

Verifica e controllo del buon
funzionamento delle connessioni

mnput e output.

Prove di funzionamento di tutto il
sistema.

Back up del database
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B.4 IMPIANTI DI SUPERVISIONE E CONTROLLO
SISTEMI DI VIDEOSORVEGLIANZA

OPERAZIONI CADENZA
Settimanale Mensile Trimestrale | Semestrale
HARDWARE
Verifica unita di alimentazione. X
Veritica linee e spinotti di connessione. X
Verifica con simulazione elettrica det X
segnali di input e output.
Verifica delle funzioni software. B
Veritica generale. X
Controllo e verifica del funzionamento
dell'unita computerizzata
con particolare riferimento all'unita
disco, all'hard-disk ed alla
tastiera. 5
Controllo e verifica dei monitor. X
SOFTWARE
Controllo e verifica del buono stato det D
dischi.
UNITA' DI CONCENTRAZIONE
Verifica e controllo delle funzioni di X
alimentazioni.
Verifica e controllo del buon X
funzionamento delle connessioni
Prove di funzionamento di tutto il X
sistema.
B.5 IMPIANTO DI DIFFUSIONE SONORA
OPERAZIONI CADENZA
Settimanale Mensile Trimestrale | Semestrale
Verifica e controllo amplificatore. X
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Verifica e controllo sintonizzatore.

Veritfica e controllo registratore.

Verifica e controllo microfoni.

Veritica e controllo altoparlanti
direzionali.

Verifica e controllo altoparlant: a parete.

B.6c IMPIANTO TVce

OPERAZIONI

CADENZA

Settimanale

Mensile

Trimestrale

Semestrale

Veritica generale.

X

Eventuali tarature ottiche.

Verifica telecamere.

Verifica ed eventuale taratura dei segnali
video.

Verifica monitor.

Verifica NVR e DVR

Verifica comandi, decodifiche e
coditiche telecamere.

Verifica e controllo centrale video a
MICLOPLOCESSOLe 4 MEZZ0

dell'autodiagnost della stessa.

Verifiche det connettort.

Controllo delle alimentazioni elettriche
connesse al sistema.

IMPIANTI VIDEOCITOFONICI E
CITOFONICI

Verifica unita di alimentazione
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Verifica generale postazioni interne ed
esterne

Prove di funzionamento

X

B.7 IMPIANTO ANTINTRUSIONE

OPERAZIONI

CADENZA

Settimanale

Mensile

Trimestrale

Semestrale

CENTRALE ELETTRONICA
ANTINTRUSIONE

Controllo della tensione di
alimentazione del gruppo
alimentazione.

Controllo dell'efficienza det segnali di
funzionamento.

Controllo dell'efficienza dei segnali di
presenza tensione.

Controllo dell'efficienza dei segnali di
guasto dell'alimentazione.

Controllo tensione di ricarica e
dell'assorbimento alle batterie in

condizione di carica in mantenimento e
di carica rapida.

Controllo stato di carica batterie.

Carica a fondo batterie.

UNITA' DI LINEA

Verifica etficienza allarme di gruppo.

Controllo di continuita della linea de:
SENSOrL.

Verifica delle segnalazioni di allarme e
di guasto.
L

Verifica della tensione di alimentazione

linee.
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CENTRALI GALAXY

Controllo funzioni con simulazioni
elettriche.

UNITA' INTERFACCIA

Veritfica generale.

Simulazioni elettriche di mnput e output
al computer.

B.8 IMPIANTO RIVELAZIONE INCENDIO

OPERAZIONI

CADENZA

Settimanale

Mensile Trimestrale

Semestrale

CENTRALE ELETTRONICA
ANTINCENDIO AM6000
NOTIFIER

Controllo della tensione di
alimentazione del gruppo
alimentazione.

Controllo dell'efficienza der segnali di
funzionamento.

Controllo dell'efticienza det segnali di
presenza tensione.

Controllo dell'efficienza dei seenali di
g
guasto dell'alimentazione.

Controllo tensione di ricarica e
dell'assorbimento alle batterie in

condizione di carica 11 mantenimento e
di carica rapida.

Controllo stato di carica batterie.

Carica a fondo batterie.

IMPIANTO DI SPEGNIMENTO A
GAS

Verifica funzionamento centraline di
spegnimento

Verifica delle interconessiom
dell'impianto
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UNITA' DI LINEA

Verifica efficienza allarme di gruppo. B4

Controllo di continuita della linea det De
rvelatort.

Veritica delle segnalazioni di allarme e £

d: guasto.

Verifica della tensione di alimentazione X
linee.

SCHEDA CENTRALE

Controllo funzioni con simulazioni X
elettriche.

UNITA' INTERFACCIA

Veritfica generale. 5.4

Controllo con simulazioni elettriche di
mnput e output al computer.

RIVELATORI DI FUMO -
PULSANTI DI ALLARME

Pulizia ciclica rivelator: e X
dell'allineamento dei rilevatori a barriera
IR
Controllo umuta di segnalazione locale di X
allarme.
Controllo soglia di allarme. X

SEGNALAZIONI PERIFERICHE

Verifica ethicienza pulsanti ed avvisator it
acustici ed ottici.

Prove di intervento. ¢
Verifica simgole apparecchiature. e
B.9 VARIE
OPERAZIONI CADENZA

M.N.R. Palazzo Massino — Servizio di manutenzione impiantistica - Allegato B
Pag. 9 di 25




Settimanale Mensile Trimestrale

Semestrale

SALA CONFERENZE

Pulizia e verifica funzionamento
apparati impianto diffusione sonora

X

c.s. traduzione simultanea

c.s. videoproiezione e motorizzazione
schermo e prosettore

SALA REGIA

Verifica centraline e connessioni delle
porte blindate interbloccate

Verifica collegamento radio
segnalazione allarme Carabiniert

Verifica combinatore telefonico
segnalazione allarme Carabiniers

PONTE SVILUPPABILE

Verifica impianto elettrico

B.10 ELENCO SORGENTI LUMINOSE

B10.1 IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE MUSEALI

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

|- verifica funzionale dei sistemi di
lluminazione

quotidiana

2- verifica strumentali dei Livelli di
lluminazione

3 - prove funzional de: sistemi di
attivazione automatica dluminazione

teche Medagliere

4- prove strumentali del deterioramento
delle sorgenti
“.

LED mediante lux metro e colorimetro
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5- pulizia degli apparecchi di
illuminazione e dei relativi accessort

B10.2 IMPTANTI DI ILLUMINAZIONE UFFICI

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

1- verifica funzionale degli apparecchi
di illuminazione

quotidian

2- verifica strumentali det livelli di
dluminazione

3- pulizia degli apparecchi di
iluminazione e dei relativi accessori

B10.3 ILLUMINAZIONE DI SICUREZZA

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

1- venfica funzionale degli apparecclu
di dluminazione di sicurezza compreso
TEST di autonomia batterie

2- verifica strumentali det livelli di
luminazione

3- pulizia degli apparecchi di
dluminazione e dei relativi accessort

B.11 IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

AVVIAMENTO IMPIANTI

Pulizia e sgrassatura con prodotts
specifici delle batterie alettate det
ventilator e di tutte le parti interne delle
centrali.

Verifica assorbimento elettrico der
motori.
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MOTOVENTILATORI

Controllo temperature e rumorosita X
cuscinetti ed eventuale lubrificazione o
sostituzione,

Controllo morsettiere e serraggio X
CONNESSION VArie,

Rimozione di sporcizie ed impurita. X

VENTILATORI CENTRIFUGHI

Controllo dello stato della girante. X,

Controllo temperature e rumorosita X
cusciett: ed eventualelubrificazione o
sostituzione.

Controllo tesatura e stato di usura della
cinghia di trasmissione, con

eventuale sostituzione della stessa 4
FILTRI
Pulizia filtri UTA 2
Pulizia filtri mediante aspirapolvere o X

lavaggio con acqua tiepida.

Sostituzione filtri inefficaci.

BATTERIE DI SCAMBIO

Pulizia con aspiratore o spazzolatura
delle singole batterie.

Controllo temperatura aria di ricircolo X
e/o di espulsione.

UMIDIFICATORE

Controllo stato di incrostazione ed xX
eventuale disincrostazione.

Pulizia ed eventuale sostituzione del X
banco ugelli.
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Controllo alimentazione, efficienza
3
galleggiante per livello d'acqua

e tenuta vasca. X
Lubrificazione delle boccole, delle
serrande e veritica del regolare
funzionamento del servomotore. X

B. 12 IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestra

Semestrale

GIUNTI ANTIVIBRANTI

Controllo del materiale antivibrante ed
eventuale riparazione o sostituzione.

COMPRESSORI

Verifica efficienza apparecchiature,
controllo regolazione e sicurezza, quals,
pressostato alta e bassa, apparecchi di
regolazione, termostato antigelo,
flussostato.

Controllo elettrico assorbimento
compressore e resistenza olio, tensione
di alimentazione e tensione del circuito

di controllo, veritica morsettiere.

Controllo e verifica acidita olio ed
1solamento motore compressore.

Controllo Livello olio ed eventuale
aggiunta (oppure sostituzione dell'intera
“
carica se richiesta nel corso dell'anno
dai dati di targa della casa costruttrice).

Controllo tenuta circuito frigorifero.

Controllo carica ed umidita gas
trigorifero ed eventuali aggiunte.

BATTERIE CONDENSATORE AD
ARTA
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Controllo dell'integrita, stato di
conservazione ed eventuale pulizia della
batteria, condensatore d'ana, ventilatore

d'aria.

VENTILATORI ELICOIDALIL

Controllo dello stato della girante.

Controllo temperature e rumorosita
cuscinett: ed eventuale lubrificazione o
sostituzione.

Controllo de1 grunti antivibrants del
ventilatore.

MOTORE VENTILATORE

Controllo assorbimento elettrico,
temperatura, ramorosita cuscinetts

Controllo morsettiere € serraggio
CONNEssioni.

AEROTERMI

Verifica efficienza frigo, termica e
ventilatore.

B.12.1 IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

EVAPORATORE

Controllo ed eventuale pulizia
meccanica o trattamento chimico dei
circuiti

Controllo scambi termici circuito
idraulico.

Pulizia del filtro sul circuito d'acqua.

CIRCUITI GAS

Controllo circuits tramite apparecchio
cerca fughe.
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Controllo efficienza e taratura valvole B

termostatiche.
Controllo efficienza valvole solenoide. X
Controllo indicatore di umudita. X
Controllo del corretto funzionamento X

strument: di misura.

Eventuale pulizia del condensatore e X
dell'evaporatore.

Controllo tenuta compressore. X

Controllo di tenuta pompe di K
circolazione acqua.

Controllo ed eventuale sostituzione X
cinghie.
ELETTROPOMPE
Verifica assorbimento motore, X

rumorosita, cuscinetti e cinghie

Misure di 1solamento elettrico. X
Serraggio collegamenti elettrici e di X
L=
terra.
Lubrificazione. b
Controllo grunti di accoppiamento. X

VENTILATORI DI ESTRAZIONE

Pulizia della carterizzazione esterna. X
Controllo stato e rumorosita della X
girante.
Ingrassaggi. X
Controllo allacciamenti elettrici. X
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B.12.2 MPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

OPERAZIONI CADENZA
Mensile Trmestrale Semestrale
MOBILETTI FAN-COILS
Pulizia filtri d'aria. X
Verifica organi di mntercettazione e X
tenuta.
Pulizia bacinella e scarico condensa. X
Verifica funzionale valvola di b ¢
regolazione.
Pulizia batteria scambio termico e X
pettinatura alette.
Vertfica rumorosita cuscinetti e boccole. X
Verifica connession: elettriche. X
Controllo ed eventuale ritaratura X
termostati ambiente.
Pulizia motorini e ventole di mandata. X
ANEMOSTATT - DIFFUSORI -
CANAILI
Veritica del posizionamento delle X
serrande di regolazione.
Controllo perdite sulle giunzioni,
baionette, flange, canotti ed
eventuale ripristino. X,
Pulizia delle griglie di mandata e ripresa. X
Pulizia delle superfic: deflettrict in X
ambiente.
B.13 IMPIANTO TERMICO
OPERAZIONI CADENZA
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Mensile

Trimestrale

Semestrale

AVVIAMENTO IMPIANTO

Controllo pressione impianto.

Controllo precarica vasi di espansione.

Controllo pressione gas.

Controllo manuale giranti pompe ed
eventuale shlocco.

Avviamento pompe ¢ verifica senso di
rotazione.

Controllo bruciatore con pulizia e
taratura ugelli.

Verifica con prova test 1
funzionamento dell'addolcitore.

CALDAIE

Pulizia del focolare.

Pulizia dei fasci tubieri lato fumi.

Pulizia e ritocchi verniciature partt
esterne e caldaze.

Pulizia dei condotti fumo e raccord: al
cAmino.

Controllo guarnizioni di tenuta della
camera di combustione.

Veritica apparecchiature di controllo
protezione e sicurezza.

BRUCIATORI GAS METANO

Verifica del regolare funzionamento
delle apparecclhiature di

controllo, protezione e sicurezza
mstallate sul bruciatore.
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Revisione generale del bruciatore come
disposto dalla casa.

Messa a punto e pulizia degh ugelli,
elettrodi e fotocellula.

Verifica tenuta tubo di adduzione e
ritegno combustibile.

MESSA A RIPOSO IMPIANTI

Pulizia e lubrificazione pompe.

Pulizia caldaia, canale fumi e camera di
calma con prodotti clumici.

Verifica scadenza valvole da
certificazione ISPESL.

B.13.1 IMPIANTO TERMICO

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

POMPE

Controllo ed eventuale registrazione
serrande di regolazione aria e
lubrificazione stelo pistone.

Controllo assorbimento motori e
musure di 1solamento elettrico.

Verifica rumorosita cuscinetti e parti
rotanti.

Serraggio collegamentt elettrici e di
terra.

Lubrificazione.

Controllo grunti di accoppiamento.

RADIATORE
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Controllo dello stogo dell'aria
avviamento stagionale.

Veritica della tenuta delle grunzionu.

Verifica taratura e funzionamento
valvole termostatiche.

ADDOLCITORI

Integrazione e verifica consumo resine
scambiatrici.

Controllo concentrazione, durezza
resine e funzionalita addolcitori.

Pulizia vasca salamoia.

B.14 IMPIANTO IDRICO SANITARIO

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale

ADDOLCITORI

Integrazione e verifica consumo resine
scambiatrici.

Controllo concentrazione, durezza
resine e funzionalita addolcitori.

Pulizia vasca salamoia.

TUBAZIONI

Controllo tubazioni per eventuali
perdite, stillicidi, umidita nelle

parti mcassate con mtervento
immediato per I'eliminazione degli
mnconvenienti.

POMPE

Verifica delle condizioni delle pompe
con particolare rigurdo alle condizioni
dei cuscinetti, bronzine, con
mngrassaggio degl stessi.
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Controllo del grado di riscaldamento e X
delle eccessive vibrazioni.

Controllo dello stato di tenuta e D:d
regolazione dei premi stoppa.

IMPIANTO INTERNO

Controllo, tenuta e sostituzione delle
guarnizion, rubinetterie o

sostituzione mtegrale delle stesse se non X
riparabili.

Controllo funzionamento o sostituzione
galleggianti cassetta di

scarico. D14

Disostruzione meccanica dei WC, X
scatole sifonate, scarichi, etc.

B.15 IMPIANTO ANTINCENDIO

OPERAZIONI CADENZA
Mensile Trimestrale Semestrale
ESTINTORI
Controllo efficienza, ricarica estintori e
controllo meccanismi di
fissaggio. X
Punzonamento cartellino. X

ACQUA
Coantrollo pressione acqua. X
Controllo manichette ed idranti. X
Controllo ed eventuale sostituzione di B

saracinesche e rubinetterie interessate
all'mpianto.

POMPE CENTRIFUGHE

Inserzione periodica delle pompe G
antincendio.
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Verifica del corretto assorbimento
elettrico dei motori.

Verifica della tenuta det premistoppa.

Pulizia della girante e venfica de:
cuscinetti.

Commutazione dell'ordine di sequenza
delle ellettropompe.

COMPRESSORI CECCATO

Controllo livello olio nel carter.

Verifica arresto automatico a pressione
raggiunta.

Pulizia filtrs aspirazione.

SERBATOIO DI
PRESSURIZZAZIONE

Controllo del polmone di aria del
serbatoio.

Veritica della taratura dei pressostat: di
lavoro.

Verifica del funzionamento det
magnetrol e dell'elettrovalvola di
reintegro ara CoMmpressa.

Controllo dell'intervento della valvola di
sicurezza.

MANOMETRI

Controllo integrita e verifica con idonei
strumenti della rispondenza di valori
mdicat: con quell effettivi.

B.15.1 IMPIANTO ANTINCENDIO

OPERAZIONI

CADENZA

Mensile

Trimestrale

Semestrale
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VALVOLAME

Controllo manovrabilita e tenuta con
eventuale manovrabilita.

Sostituzione del materiale di tenurta.

FILTRO GENERALE

Controllo delle perdite di carico.

Pulizia del filtro.

TUBAZIONI

Controllo dei circuiti ed eventuale
eliminazione di guarnizioni, raccord,
serbatot, etc.

Controllo dell'integrita della
coibentazione delle eventuale
eliminazione det fenoment di stillicidio.

VALVOLE A PREAZIONE
DELL'IMPIANTO

Controllo det manometri pressione
acqua per la verifica delle valvole a
preazione.

Prova del dispositivo di allarme bassa
pressione aria.

Prova completa di sgancio della valvola
a preazione manuale e automatico con
sumulazione di allarme dex

Annotazione della pressione dell’acqua
nel sistema e di azionamento
dell’attuatore a diaframma.

Riarmo con guarnizioni e pulizia del
clapper, pulizia filtr, ripristino
dell’acqua di preparazione nella valvola
di controllo.

Controllo del funzionamento delle
valvole di tenuta nella posizione (aperta
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o chiusa)

Reset del pannello di controllo in sala X

IMPIANTO GASDI ESTINZIONE
INCENDI

Verifica dello stato di carica delle K
bombole. Pulizia Nebulizzatori.

Pulizia e serraggio delle morsettiere
all'interno della

comando. X

Controllo dell'efficienza delle
elettrovalvole per ogni ambiente

IDRANTI

Controllo stato di conservazione ed X
efticienza idranti, pressione con
apposito strumento di misura.

cartellino.

PORTE TAGLIAFUOCO

Numerazione, verifica etficienza X
congegni autochmsura regolazioni;
annotazione sul registro delle verifiche

B.16 RETE FOGNANTE INTERNA

OPERAZIONI CADENZA

Mensile Trimestrale Semestrale

Ispezione e pulitura pozzett: del prano P
I1I° mterrato (n°2).

Ispezione e pulitura pozzett: del prano X
I° interrato (n°30).

Ispezione e pulitura pozzetti cortile via K
Amendola, (n°12).
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Ispezione e pulitura pozzetti in
prossimita der discendent: pluviali

(n°11).

b

Pulitura delle canalizzazioni di raccordo
con la fogna comunale di via Amendola,

(n°2)

B.17 AUTOMAZIONE CANCELLI

OPERAZIONI CADENZA

Mensile Trimestrale Semestrale

1- Verifica funzionale impianti di quotidiana
automazione

2- Verifica misure strumentali di %
tensione e corrente a vuoto e in fase di
funzionamento

3- Prove funzionali mediante dispositivi X
di attivazione locale, remoti e senza fili

4- Verifica e pulizia delle fotocellule IR X

5 — Verifica delle tempistiche di b4
tunzionamento del ciclo di apertura e
chiusura ed eventuale taratura

B.18 SISTEMA DI REGOLAZIONE AUTOMATICA DEI FAN COIL

OPERAZIONI CADENZA

Mensile Trimestrale Semestrale

1- verifica funzionale e der sistenu quotidiana
termici di climatizzazione dal
supervisore centrale

2- veritica in campo della rispondenza D
det valori di lettura del sistema di
regolazione mediante strumentazione
termoigrometrica
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3 - prove tunzionali dei servomotori e X
dei sistemu sequenziali delle centrali
termiche e di condizionamento

4 - prove funzionali de: servomotori B
termoconvettori

5 — prove funzionali e verifiche
strumentali inverter U.T.A.

6 — back up, e manutenzione della work X
station di supervisione
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